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YONETIM PLANI
GENEL HUKUMLER
MADDE 1-KAPSAM:

Ankara ili, Cankaya ilcesi, Ortadogu Mahallesi, 26080 nolu Ada ve 2 nolu parsel iizerinde,
Belediye’ce onayli yerlesim plani ve uygulama projesine gore yapilmis ve yapilacak, konut
Uniteleri, ticari donatim alan ve Uniteleri, alt yapi tesisleri, ortak kullanim yerleri, sosyal tesis
ve hizmetler ve bunlarin yonetimi bakimindan birbirleriyle baglantili birden c¢ok yapiyi
kapsayan Bilkent Il konut alani (Toplu Yapisi), Kat Milkiyeti Kanununun ve ilgili diger
yasalarnn emredici kurallar sakli kalmak tizere bu “Yénetim Plani”’na gore yonetilir.

MADDE 2 - YONETIM PLANINDA HUKUM BULUNMAYAN HALLERDE KMK’NUN
UYGULANMASI:

Yonetim Plani taraflar arasinda sozlesme mahiyetindedir. Yonetim Plani’nda hikim
bulunmayan hallerde, Kat Miilkiyeti Kanunu’nun, Medeni Kanunun ve ilgili diger yasalarin
hikidmleri uygulanir.

MADDE 3 - YONETIM PLANININ BAGLAYICILIGI:

Yonetim Plani, Bilkent Il toplu yapisi kapsamindaki bitin kat maliklerini (konut ve diikkan),
kat irtifaki sahiplerini, onlarin mirascilarini ve bagimsiz bolimi veya kat irtifakinin bagh
bulundugu arsa payini, satis, bagis vs. gibi yolla iktisab edecek butln sahislarn, tiizel kisileri,
sandik, dernek, vakif gibi kuruluslari, ayrica kiracilan ve gayrimenkulii her ne sekilde olursa
olsun kullananlari baglar. Bu sahislar Yonetim Plani’nin bitiin hikimlerine aynen uymak
zorundadir.

MADDE 4 — YONETiIM PLANININ DEGISTiRILMESi:

Yonetim Plani’nin degismesi icin tim kat maliklerinin tam sayisinin beste dordiiniin oyu
sarttir. Ancak irtifak haklarini etkileyen bir degisikligin yapilabilmesi, tim irtifak hakki
sahiplerinin oybirligi ile mimkindir.

“Kat Malikleri” deyimi, konut ve dikkan maliklerini kapsar.

MADDE 5

Yonetim Plani 26080 nolu Ada ve 2 nolu parsel lzerinde insa edilmis bulunan konut ve
diikkanlarin kullanma maksat ve seklini, yonetim esaslarini, isletme masraflarinin temelini

teskil eden gelir ve giderlerin diizenlenmesini, toplanmasini, sarfini ve verilecek hizmetlerin
diizenlenmesini tanzim eder.
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Il YONETIM ORGANLARI
A. BLOK KAT MALIKLERi KURULU
MADDE 6 — OLUSMASI VE YETKi ALANI:

Bilkent Il toplu yapisi kapsaminda bulunan (ayni temel (zerine insa edilmis, ortak giris ve
cikisi bulunan ve birden ¢ok bagimsiz boliimden olusan) ayrik veya bitisik dizende insa
edilmis blok yapilarin her biri, kendi sorunlarina ve yalniz o bloka ait ortak yerlere iliskin
olarak, o blokta bulunan bagimsiz bolim (daire, biro, dikkan vs.) maliklerinden (kat
maliklerinden) olusan “Blok Kat Malikleri Kurulu” nca yonetilir.

Dubleks veya tripleks olarak ayr dizende insa edilmis olup, her birinin kendi bagimsiz girisi
bulunan, her biri ayr bir bagimsiz boélim niteliginde olan “villalar” kendi sorunlarina,
eklentilerine ve miinhasiran kendilerine tahsis edilmis ortak yerlere iliskin olarak kendi maligi
tarafindan yonetilirler.

Diikkan malikleri, kazan dairesini kullandiklari B Blok Kat Malikleri Kurulu’nda yer alirlar.
Blok Kat Malikleri Kurulu tiim gorev ve yetkilerini bir servis sirketine devredebilir.
MADDE 7 — KURULA KATILMA VE OY HAKKI:

a. Blok Kat Malikleri Kurulu’'nda, her kat maliki, bagimsiz bolimiine bagl arsa payinin
miktar ne olursa olsun, bir oy hakkina sahiptir.

Ayni blokta, bir kisi birden ¢ok bagimsiz bélime malikse her bagimsiz bélim icin ayr bir oy
hakki vardir. Ancak, bir sahsin kullanabilecegi oy sayisi, Blok Kat Malikleri Kurulu’ndaki bitiin
oylarin Ucte birinden fazla olamaz.

b. Bir bagimsiz bolime (konut, diikkan) birden ¢cok kimse malikse, Blok Kat Malikleri
Kurulu’nda bunlarn iclerinden vekalet verecekleri birisi temsil eder. Boyle bir temsilci secerek
yoneticiye ve servis sirketine bildirmedikleri takdirde, bu kisilerden birine yapilacak tebligat
timine yapilmis sayilir.

C. Kat maliklerinden biri medeni haklar kullanma ehliyetinden yoksun ise (¢cocuk, akil
hastasi vs.) onun yerine kurula kanuni velisi veya vasisi katilir.

d. Alinacak karar dogrudan dogruya kendisini ilgilendiren kat maliki kurulu ve
gorismelere katilabilir, fakat oy veremez.

e. Kat maliklerinden biri yerine, kurula tayin edecegi bir vekil katilabilir ve oy verebilir.
Bu vekil, diger bir kat maliki veya harigten bir kisi olabilir. Ancak, ayni kisi tim oy sayisinin
Ucte birinden fazlasini kullanmak lizere tayin edilemez. Vekil, temsil yetkisini yazili bir belge
ile kanitlamak zorundadir.
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f. Bagimsiz bolim malikleri hikme sahsiyet olduklari taktirde, Blok Kat Malikleri
Kurulu’'nda hikme sahsiyet Yonetim Kurulu’nun yetki verecegi kisiler ile katilirlar

MADDE 8 - TOPLANMA VE CAGRI:
a. Blok Kat Malikleri Kurulu her yil en az bir defa Mayis ayinin ilk 15 ginu icinde toplanir.

Onemli bir sebebin ¢ikmasi halinde ydneticinin, denetcinin veya kat maliklerinin {icte birinin
talebi (zerine de olaganistii toplanti yapilir. Toplanti talebinde bulunan kurul Gyeleri,
taleplerinde toplantinin giindemini de belirtmek zorundadir.

b. Kurul, yonetici/temsilci tarafindan, toplanti tarihinden en az 15 gin 6nce butiin kat
maliklerine imzalattirilacak bir cagri veya taahhitlii bir mektupla toplantiya davet edilir.

Cagrida toplantinin yer, saat ve giindemi belirtilir. ilk cagr yapilirken 1.nci toplantida yeter
sayisinin saglanamamasi durumunda 2.'nci toplantinin 1 (bir) hafta icinde nerede, hangi
tarihte ve saatte yapilacag belirtilir.

Gindemde olmayan bir maddenin konusulup, karara baglanmasi, konunun toplantiya
katilanlarin salt cogunlugu ile giindeme alinmasina baghdir.

MADDE 9 — TOPLANTI VE KARAR YETER SAYISI:

Blok Kat Malikleri Kurulu kat maliklerinin sayi ve arsa payl bakimindan yarisindan fazlasiyla
toplanir ve katilanlarin oy ¢cogunlugu ile karar verilir. Yeter sayisi saglanamadigi icin ilk
toplanti yapilamaz ise, ikinci toplanti bir hafta icinde yapilir ve toplanti yeter sayisi
aranmaksizin, toplantiya katilanlarin oy cogunlugu ile karar verilir.

Kat Milkiyeti Kanunu’'nda 6zel haller i¢cin konmus bulunan toplanti ve karar yeter sayisina
iliskin kurallar saklidir.

Toplantiya katilan Kat Maliklerinin oy coklugu ile sececekleri bir (ye, kurul toplantisina
baskanlik eder ve 2 (iki) katip tye baskana yardimci olur.

MADDE 10 — KARARLARIN BAGLAYICILIGI:
Blok Kat Malikleri Kurulu’nun kararlar, toplantiya veya karara katilmis olmasalar dahi, o
blokta bulunan bitliin kat maliklerini ve bagimsiz bolimi herhangi bir sekilde onlardan

devralmis olanlar baglar. Kurulca verilen karari uygun bulmayan kat malikinin, karar aleyhine
Sulh Hukuk Mahkemesi’ne basvurarak hakimin midahalesini isteme hakki saklidir.
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MADDE 11 — KARARLARIN YAZILMASI VE IMZALANMASI:

Blok Kat Malikleri Kurulu’nun kararlar Yonetici/Temsilci tarafindan (1)’ den baslayip sirasi ile
giden sayfa numaralan tasiyan, her sayfasi noter miihiiri ile onayh bir karar defterine yazilir
ve toplantiya katilan kat maliklerince imzalanir. Karara aykin oy verenler, muhalefetlerinin
sebebini belirterek defteri imzalar.

Blok Kat Malikleri Kurulu’'nda alinan tim kararlar Yonetici/Temsilci tarafindan o toplantiya
katilmamis olan Kat Malikleri ile bagimsiz bolimlerden herhangi bir sifatla faydalananlara
imza karsihg yada tim giderleri kendi hesaplarina bor¢ kaydedilmek Uzere taahhitli
mektupla ve ilan tahtalarina asilmak sureti ile usulli dairesinde duyurulur.

Blok Kat Malikleri Kurulu’nca alinan karar itiraz etmek isteyen kat maliki, karar muttali
oldugu tarihi takip eden 15 (onbes) gilin icinde bir dilekce ile ana gayrimenkulun bulundugu
yerin Sulh Mahkemesine basvurmak ve dilekcesinde itiraz gerekgelerini de acikca belirtmek
zorundadir.

Dava acma sulresi toplantiya katilanlar icin toplanti glinlinden, bulunmayanlar icin karar
suretinin kendilerine teblig edildigi glinden baslar. Mahkemeye vyapilacak basvuruda,
husumet Yonetici veya Yonetim Kurulu, yada kat maliklerinin timine tevcih edilebilir.

Sulh hakimince, yapilan itiraz Gizerine icranin durdurulmasi hakkinda bir karar verilene kadar,
Blok Kat Malikleri Kurulu kararlarn gecerliligini korur ve itiraz edenler dahil tiim kat malikleri
bu kararlara uymak zorundadir.

B. BLOK YAPI TEMSILCILER MECLISI

MADDE 12

a. Bloktaki bagimsiz bolim sayisi en az 30 veya daha fazla ise, Blok Kat Malikleri Kurulu,
kendisini temsilen kurula ait gorevleri yerine getirmek lizere, en az 7, en ¢ok 15 temsilciden
olusan bir Blok Temsilciler Meclisi secebilir.

b. Temsilciler Meclisinin kararlarn, Blok Kat Malikleri Kurulu’nun kararn niteligindedir.
Ancak Temsilciler Meclisi, KMK md. 44’ de belirtilen hususlarda ve Kat Mulkiyeti Kanunu’nda
kararin dogrudan dogruya Blok Kat Malikleri Kurulu’nca alinmasi agik¢ca 6ngorilen diger

hallerde karar alamaz.

C. Temsilciler Meclisinin tyeleri, Blok Kat Malikleri Kurulu’nca kurul Gyeleri arasindan iki
yil icin temsilci sayisinin yanisi kadar yedegi ile birlikte segilir.
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d. Temsilciler Meclisi’nde her lye bir oy hakkina sahiptir. Blok Kat Malikleri Kurulu’na
iliskin olarak toplanma ve c¢agr, toplanti ve karar yeter sayisi, kararlarin baglayiciligi,
kararlarin yazilmasi ve imzalanmasi igin ongoriilen kurallar, (arsa payina iliskin bulunanlar
dikkate alinmaksizin) Temsilciler Meclisi icin de gecerlidir.

Belli bir toplantiya katilmayacak olan Temsilciler Meclisi (yesi, o toplanti icin, kat
maliklerinden birini vekil tayin edebilir.

Temsilciler Meclisi belli bir sorunun dogrudan dogruya Blok Kat Malikleri Kurulu’nca ¢6ziime
baglanmasini kararlastirabilir.

C - BLOK YONETICIiSi VE BLOK TEMSILCILiGi
MADDE 13 — SEGIMLERI:

B, C, G ve H bloklar Kat Malikleri Kurullar her yil Mayis ayinin ilk 15 giin icinde yapacaklar
toplantilarda, kendi aralarindan birini 1 (bir) yil icin Blok Yoneticisi tayin eder. Kurul gerek
gordigi takdirde yonetici ile birlikte bir veya daha fazla yonetici yardimcisi ve bir veya daha
fazla denetci secerek Blok Yonetim Kurulu'nu olusturur.

Bitisik dlizende insa edilmis (D, E, F, G, K Bloklar) ortak kazan dairesi ve ana su saati bulunan
ancak kendi bagimsiz girisi olan, her bir blogun Kat Malikleri Kurulu’da her yil Mayis ayinin ilk
15 glinli icinde yapacaklar toplantida Blok temsilcisi’ni secerler.

Ortak kazan dairesi ve ana su saati kullanan sira Blok Temsilcileri her yil Mayis ayinin son 15
glinli icinde toplanarak aralarindan bir kisiyi Blok yoneticisi bir kisiyi Blok Denetgisi olarak
secerler. Diger temsilciler ise Yonetici Yardimcisi olarak gorev yaparak Sira Blok Yonetim
Kurulu’nu olustururlar.

Blok Kat Malikleri Yonetim Kurulu apartman yonetimi hizmetinin, belirlenen bir (cret
karsiliginda servis sirketi tarafindan yiritilmesini isteyebilir.

Yonetici yardimcilarinin yapacagi isleri, yonetici belirler. Eski yoneticinin ve yardimcilarinin
gorevi yenileri secilinceye kadar devam eder.

Yonetici ve yardimcilarinin blokta bilfiil oturan kat malikleri arasindan secilmesi (servis
sirketine gorev verilmesi hali sakli kalmak kaydi ile) zorunludur.

Yonetici/Temsilci Kat Maliklerinin sayi ve arsa payi ¢ogunlugu ile secilir. Eski yonetici tekrar

secilebilir. Yoneticinin/Temsilcinin seciminde kat malikleri anlasamazlarsa, kat maliklerinden
birisinin basvurmasi Uzerine yonetici Sulh Mahkemesi tarafindan tayin edilir.
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Kurul, yonetici ve/veya yardimcilarini sayi ve arsa payi ¢ogunlugunun un karari ile her zaman
degistirilebilir. Ancak Sulh Mahkemesi’'nce atanan yonetici (Sulh Mahkemesi’nden izin alma
hali disinda) atama lzerinden alti ay gegmedikge, kurul karar ile degistirilemez.

Yoneticinin/Temsilcinin ad ve soyadi ile is ve ev adresi ile telefon numaralan
anagayrimenkullin giris antresinde gorilecek bir yere asilir. Yonetici is ve ev adresini ve
telefon numaralarini en ge¢ secimini izleyen bir hafta icinde Toplu Yapi Yoneticisine bildirir.

MADDE 14 - UCRETi:

Sira Blok temsilcisine bu gorevi nedeni ile herhangi bir lcret 6denmez. Blok Yoneticisine
(gerekiyorsa yardimcilarina) ddenecek tcret, Blok Kat Malikleri Kurulu’nca belirlenir. Sira
Bloklarin Kat Malikleri Kurullari Yoneticinin Ucretinin belirlenmesi konusunu Sira Blok
Yonetim Kurulu’'nda goériismesi icin, temsilcisine yetki verebilir. Kurulda bu konuda bir karar
alinmamissa, secilen Yonetici, gorevi sliresince, kendisine disen olagan ortak giderlerin
yarisina katilmaz.

Yoneticilik gorevi bir servis sirketine verilmisse, 6zel bir s6zlesme ile sirketin (cret, calisma
sartlan ve yapacagi isler belirlenir.

MADDE 15

Blok Kat Malikleri Kurulu, hakl sebebe dayanarak ve herhangi bir tazminat 6demeksizin,
Yonetim Kurulu’nun gérevine her zaman son verebilir ancak, bu kararin alinabilmesi icin, kat
maliklerinin hem sayi, hem de arsa paylar orani bakimindan ¢ogunlugunun katilimi sarttir.

Bu sekilde gorevine son verilen Yonetim Kurulu Uyeleri, kendilerine yapilacak tebligat
tarihinden itibaren onbes giin icinde, gelir — gider hesabi vermeye yed’inde bulunan tim
defter, kayit, belge ve demirbaslari iade ve teslim etmeye mecburdurlar.

MADDE 16 BLOK YONETICISININ SORUMLULUGU VE GOREVLERI:

Blok Yoneticisi (varsa yardimcilar) kat maliklerine karsi aynen bir vekil gibi sorumludur.
Yonetici Mayis ayinda yapilacak toplantida o tarihe kadar elde edilen gelirlerin ve yapilmis
olan giderlerin hesabini vermekle ylkimlidir. Yonetici, bu amacla gelir ve gider durumunu

gosteren bir raporu, toplanti cagrisi ile birlikte, kat maliklerinin bilgisine sunar.

Yonetici yaptigl giderleri belgeler ve bitin gider belgelerini gerektigi zaman incelenmek
Uzere bir dosyada saklar.
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Blok Yoneticisi Kat Miulkiyeti Kanunu’'nun 35, 36, 37 ve diger maddelerinde o6ngorilen
gorevleri ve Ozellikle asagida belirtilen isleri yapar.

a. Blok ve Toplu Yapi Kat Malikleri Kurullari’nca verilen kararlar uygular.

b. Blok Kat Malikleri Kurulu’nca kabul edilmis isletme Projesi yoksa, secimi izleyen 20
(yirmi) giin icinde bir isletme Projesi hazirlar. Bu projede 6zellikle;

1) Bir yillik tahmini gelir ve gider tutarlarini,

2) Ortak giderlerde; bu Yonetim Planina ve K.M.K md. 20’ ye goére her kat
malikine dlisecek muhtemel miktari,

3) Tahmini ve muhtemel giderleri karsilamak (izere her kat malikinin vermesi
gereken avans tutarini ve bu avanslarin 6deme sekil ve zamanini gosterir.

isletme Projesi, kat maliklerine ve bagimsiz béliimden fiilen yararlananlara (kiraci vs.’ye)
imzalar karsiliginda veya taahhitli bir mektupla bildirilir.

Bildirimden baslayarak 7 (yedi) glin icinde projeye kat maliklerince itiraz edilirse, itiraz Blok
Kat Malikleri Kurulu’'nda incelenir ve proje hakkinda karar verilir, gerekirse yeni bir proje
hazirlanir. itiraz olmaz ise proje kesinlesir.

Kesinlesen isletme Projeleri veya Blok Kat Malikleri Kurulu’nun isletme giderleri ile ilgili
kararlari, icra ve iflas Kanunu’nun 68. maddesinin 1. fikrasinda belirtilen belgelerden sayilir.

C. Blok yapinin ve ortak yerlerin amacina uygun olarak kullanilmasi, korunmasi, bakimi,
isletilmesi ve onarimi icin gerekli olagan tedbirleri alir ve bu tedbirlerin icabettirdigi
sozlesmeleri (kapicilik s6zlesmesi dahil) yapar. Kapicinin ¢calismalarini diizenler ve denetler.

d. Blok Kat Malikleri’'nden, bu Yonetim Plani ve Kat Milkiyeti Kanunu hikimlerine gore
belirlenmis Blok ve Toplu Yapi Ortak Gider paylarini ve bu giderlere iliskin avansi toplar.
Toplanan paranin toplu yapi ortak giderlerine iliskin kismini toplu yapi yoneticisine (veya
onun gosterecegi hesaba) veya bu hizmeti veren kurulusa gecikmeksizin aktarir. Toplu Yapi
Yonetim Kurulu’nun avanslarin toplanis sekli ile ilgili alacagi karar sakhdir.

C. Bitisik diizendeki bloklarda, sadece bu bloklara iliskin merkezi 1sitma , su saati gibi
ortak tesislervarsa, Blok Temsilcileri ve gerektiginde toplu yapi yoneticisi ile isbirligi yaparak,
bu ortak tesislerin isletilmesi, korunmasi, bakimi ve onarilmasi icin gerekli olagan tedbirlerin
alinmasini saglar.
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f. Kat Milkiyetine iliskin bor¢ ve yukimluliklerini yerine getirmeyen kat maliklerine ve
gorevinin kapsamina giren isler nedeniyle iclinct sahislara karsi kat maliklerini temsilen dava
acar, icra takibinde bulunur.

Blok Kat Malikleri Kurulu kararinin iptaline iliskin olarak veya gorevinin kapsamindaki isler
nedeni ile, kat malikleri veya Uglincl sahislar tarafindan agilan davalarda diger kat maliklerini
temsil eder.

Yukarida belirtilen davalara iliskin yargilama giderleri ortak giderlerinden karsilanir.

g. Blogun timidni ilgilendiren tebligati kabul eder, gerektigi zaman kat maliklerine
duyurulmasini ve gerekli bitiin tedbirlerin alinmasini saglar.

h. Blok Kat Malikleri Kurulu’nda alinan kararlarin bir kopyesinin Toplu Yapi Kat Malikleri
Kurulu’'na veya servis sirketine intikal ettirilmesini ve kararlarda yazili hususlarin yerine
getirilmesini saglar.

i. Blok Kat Malikleri Kurulu karar ile veya Kurul’ca verilen yetki uyarinca yonetici
tarafindan soézlesmesi feshedilen veya sona eren kapici, kaloriferci, bahc¢ivan vs.’nin bu
gorevleri nedeni ile tahsis edilmis yerleri onbes glin icinde bosaltmalarini saglar. Bu sire
icinde bosaltilmayan yerlerin zabitaca bosaltilmasi icin yerel milkiye amirine (KMK Ek madde
2 uyarinca) basvurur.

j- Blok Kat Malikleri tarafindan karar verilmis ise Blok yapiyi sigorta ettirir.

k. Diikkanlar ile ilgili her turli sorun, aidat toplanmasi gibi hususlar B blok Yoneticileri
tarafindan ¢ozilir.

D. BLOK DENETGISI

MADDE 17

Blok Kat Malikleri Kurulu her yil Mayis ayinda yapacagi toplantida sayi ve arsa payi cogunlugu
ile aralarindan bir veya birden fazla kisiyi, bir yil icin denetci olarak secer. Ayni kisilerin tekrar
secilmesi mimkindir.

Denetci (veya Denetim Kurulu) yoneticinin hesaplarini en az l¢ ayda bir denetler ve Mayis
ayinda yapilacak toplantida, Kat Malikleri Kurulu’'na verecegi raporda, denetim sonucu ve

blok yapinin yonetim tarzi hakkindaki gorislerini bildirir.

Denetci (veya Denetim Kurulu), bu raporu ve verecegi kararlari noter mihuriiyle tasdikli bir
deftere yazarak imza eder.

Blok Kat Malikleri Kurulu gerekli goriirse, yoneticinin hesaplarini ayrica disardan bir uzmana
inceletebilir.
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E. TOPLU YAPI KAT MALIKLERI KURULU
MADDE 18 OLUSMASI VE YETKi ALANI:

a. Bilkent Il Toplu Yapisi kapsamindaki ortak yer, yapi ve tesisler ile tapu siciline Toplu
Yap! Kat Malikleri adina kayith olup, ortak yararlanmaya tahsis edilmis bagimsiz bolimler
Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu tarafindan yodnetilir ve bunlara iliskin idari ve tasarrufi
islemlerde (ifraz, milkiyet devri, ayni hak tesisi vs.) ve her dizeydeki idari tasarruflarda
(onarim, yenileme, ilave, kiraya verme vs.) Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu yetkilidir. Toplu
Yap! Kat Malikleri Kurulu goérevlerinin bir kismini veya tamamini bir servis sirketine,
kontrollGgl uhdesinde bulundurmak kaydi ile devrederek, Yonetici olarak secebilir.

Bloklarin ve villalarin oturdugu alanlar disinda kalan ve minhasiran bir blok veya villaya
tahsis edilmemis olan ve tapuda ortak alan olarak gosterilen tim yer, yapi ve tesisler, bu
Yonetim Plani’nin uygulanmasinda toplu yapi ortak yer ve tesisi sayilir.

Blok, villa malikleri veya mistakil bolim niteligindeki diger yapi ve tesislerin malikleri,
yerlesim planina gore minhasiran bloklarina, villalarina veya yapilarina tahsis edilmis olan
ortak yer, yapi ve tesislerin idaresinde Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu’nca alinacak ilke ve
tavsiye kararlarina uymak zorundadirlar.

b. Toplu Yapr Kat Malikleri Kurulu konut tiplerine gore belirlenen asagidaki esaslar
cercevesinde secilecek yoneticilerden olusur.
aa) Villalardan bir temsilci,
bb) Sira bloklar yoneticileri (8 yonetici)
cc) Miustakil blok yoneticileri (14 yonetici)
Sonug olarak Toplu Yapr Kat Malikleri Kurulu toplam 23 tyeden olusur. Villa
Temsilcisi veya Yonetici degisirse, yeni yonetici kurulda kendiliginden eskisinin yerini alir.

Bu madde, Ankara 6.Sulh Hukuk Mah.2011/492 Esas ve 2011/2670 karar sayili ilami
ile iptal edilmis ve Yargitay 18. Hukuk Dairesinin 2013/3571 Esas ve 2013/4655 Karar sayili
ilami ile onanmasi neticesinde; TYYK’nun 30.04.2013 giin ve 132 No’lu karari ile Kat Miilkiyet
Kanunu 31 ve 69. Maddesine gére “Villalar (26) = 1 Temsilci, Sosyal Tesis/Sosyal Tesis Ek
Bina/Kres (3) = 1 Temsilci, Blok Yéneticileri = 38 Yénetici TOPLAM:40 temsilci ve lyeden
olusur” seklinde uygulamaya gecilmistir.

MADDE 19 KURULA KATILMA VE OY HAKKI:

Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu’nun Gyeleri, yoneticisi bulunduklar bloklardaki bagimsiz
bolim sayisi veya temsil ettikleri villa adedi dikkate alinmaksizin, Kurul’da bir oy hakkina
sahiptirler.

Kurul’un belli bir toplantisina katilamayacak olan Uye, yoneticisi bulundugu bloktan veya
temsil ettigi villalardan bir kat malikinin o toplanti i¢in vekil tayin edebilir. Vekil temsil etme

yetkisini bir belge ile kanitlamak zorundadir.

Ust Uste 4 toplantiya katilmayan yéneticinin tiyeligi diiser ve yerine yedek (iye atanir.
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MADDE 20 TOPLANMA VE CAGRI:

Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu her yil en az bir defa Haziran ayinin ilk 15 giind icinde
toplanir. Kurul Toplu Yapi Yoneticisi tarafindan, toplanti tarihinden en az 15 giin énce , bitin
kurul Gyelerine imzalattirilacak bir cagri veya taahhitlii mektupla toplantiya davet edilir.

Cagnda toplantinin yer, saat ve gindemi belirtilir. Gindemde olmayan bir maddenin
konusulup karara baglanmasi, konunun toplantiya katilanlarin salt ¢cogunlugu ile giindeme
alinmasina baglidir.

ilk cagn yapilirken birinci toplantida toplanti yeter sayisinin saglanmamasi halinde, ikinci
toplantinin nerede ve hangi tarihte yapilacagi da belirtilir.

Yonetici, gerekli gordigli hallerde Kurul’'u yukarida belirtilen usullere uyarak her zaman
toplantiya cagirabilir.

Yonetici Kurul Uyelerinin Gcgte birinin yazili talebi halinde Kurul’u gecikmeksizin toplantiya
cagirmakla ylkumlidar. Toplanti talebinde bulunan Kurul Uyeleri, taleplerinde toplantinin
glindemini de belirtmek zorundadir.

MADDE 21 — TOPLANTI VE KARAR YETER SAYISI:

Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu, Gye sayisinin yarisindan fazlasi ile toplanir ve toplantiya
katilanlarin oy cogunlugu ile karar verir. Alinmis olan bir kararin tekrar gorisilmesi ve
yeniden karar baglanmasi, gorlismenin yenilenmesi Onerisinin toplantiya katilanlarin salt
cogunlugu ile kabul edilmesine bagldir.

Yeter sayi saglanamadigiicinilk toplanti yapilamazsa, ikinci toplanti bir hafta icinde yapilir ve
bu defa toplanti yeter sayisi aranmaksizin, toplantiya katilanlarin oy ¢cogunlugu ile karar
verilir.

Kat Miulkiyeti Kanununda ve bu Yonetim Planinda 6zel haller icin 6ngorilmis bulunan
toplanti ve karar yeter sayisina iliskin hikimler saklidir.

MADDE 22 KARARLARIN BAGLAYICILIGI:
Toplu Yapr Kat Malikleri Kurulu’'nun kararlar yonetici tarafindan (1)’den baslayip sirayla
giden sayfa numaralarini tasiyan, her sayfasi noter miihiri ile onayl Karar Defterine yazilir

ve toplantiya katilan kurul Gyelerince imzalanir. Karara aykiri oy verenler, aykiriligin sebebini
belirterek defteri imzalarlar.
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F- TOPLU YAPI YONETiIM KURULU VE YONETICIiSi
MADDE 24 SECIMI:

Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu Haziran ayinda yapacagi toplantida, kendi arasindan veya
disardan birisini bir (1) yil icin Toplu Yapi Yoneticisi tayin eder. Kurul, yonetici ile birlikte en az
dort yonetici yardimcisini iki yedegi ile birlikte ve iki denetci secerek Toplu Yapi Yonetim
Kurulu'nu olusturur. Yoneticinin gbrev alanina giren 6nemli islerin kararlan YoOnetim
Kurulunda alinir.

Yonetici olarak bir tiizel kisi secilebilir. Yonetici olarak bir tizel kisinin secilmesi durumunda,
tiizel kisiyi Yonetim Kurulu’'nda gorevlendirecegi birisi temsil eder ve Toplu Yapi Kat Malikleri
Kurulu Yonetici Yardimcisi secmeyebilir.

Yonetim Kurulu sayi cogunluguyla toplanir ve liye tam sayisinin salt cogunluguyla karar verir.
Yonetim Kurulu'nun kararlar her sayfasi noter muhiri ile onanmis bir deftere yazilir ve
toplantiya katilanlar tarafindan imzalanir.

Yonetici yardimcilan arasinda gorev taksimi yonetici tarafindan yapilir. Yonetici ve
yardimcilan gorev sirelerinin sonunda tekrar secilebilirler. Yeni yonetim kurulu secilinceye
kadar eskisi gorevine devam eder.

Yonetici olarak bir gercek veya tiizel kisi secilebilir. Yonetici olarak bir tlizel kisinin secilmesi
halinde Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu yonetici yardimcisi se¢meyebilir. Yonetici ve
yardimcilan Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu’'nca toplantiya katilanlarin salt ¢cogunluguyla
secilirler ve ayni cogunlukla her zaman degistirilebilirler.

MADDE 25 UCRETi:

Toplu Yap! yoneticisine ve yardimcilarina 6denecek (cret Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu’'nca
belirlenir. Yonetici olarak bir tiizel kisi secilmisse Ucreti isletme Biitcesinde yer alir ve fatura
karsilig1 6denir.

MADDE 26 SORUMLULUGU VE GOREVLERI:

Toplu Yapi yoneticisi ve yardimcilarn aynen bir vekil gibi sorumludurlar. Disaridan secilecek
(ttuzel veya gercek kisinin) sorumluluklar ayrica ayrintili olarak tespit edilir.

Yonetici her yil Haziran ayinda yapilacak toplantida, Toplu Yapi Kat Kurulu'na o tarihe kadar
yapilan islerin, elde edilen gelirlerin ve giderlerin hesabini vermekle yikimltdir. Yonetici bu
amacla, gelir ve gider durumunu gosteren bir raporu toplanti cagrisi ile birlikte kat
maliklerinin bilgisine sunar.

Yonetici yaptigl masraflar belgeler biitin gider belgelerini, gerektiginde incelenmek lzere bir
dosyada saklar.
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MADDE 27:
Toplu Yapi Yoneticisi 6zellikle asagida belirtilen gérevleri yapar.
a. Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu’'nca verilen kararlar yerine getirir.

b. Toplu Yapr Kat Malikleri Kurulu’'nca verilen kararlar ve belirlenen ilkeler cercevesinde,
toplu yapi ortak yer ve tesislerinin ve Toplu Yapi Kat Malikleri adina kayith bagimsiz
bolimlerin isletilmeye veya kiraya verilmesine ve/veya bunlar (izerinde tasarrufi veya idari
islemlerde bulunulmasina iliskin ve diger hukuki muameleleri, kurulu temsilen yapar.

Bu sozlesmeler, yonetici ile birlikte, en az bir yonetici tarafindan imzalanir. Yoneticinin bir
tizel kisi olmasi ve bu nedenle yonetici yardimcisinin bulunmamasi hali saklidir.

C. Toplu Yapi ortak yer ve tesislerinin ve toplu yapi kat maliki adina kayitl bagimsiz
boélimlerin amacina uygun olarak kullanilmasi, korunmasi, bakimi ve onarimi igcin gerekli
olagan tedbirleri alir ve bu tedbirlerin icabettirdigi sozlesmeleri (kapici, bekei, bahcivan,
elektrikci vs. ile akdedilecekler) kurul adina yapar. Bekci, bahcivan ve diger gorevlilerin
calismalarini diizenler ve denetler.

Yukarida ongorilen tedbirlerin alinmasi, hizmetlerin yiritilmesi, yoneticinin gorev ve
sorumlulugundaki (ortak gider ve avans payinin toplanmasi gibi) diger bir kisim islerin
gorilmesi, bir sozlesme ile Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu’'nca belirlenecek esaslar
cercevesinde, tamamen veya kismen bir tlizel veya gercek kisiye birakabilir.

d. Toplu yapi icinde yer alan tiim binalarin ve kent mobilyalarinin énleyici bakim ve
onarimi icin periyodik denetimlerin yapilmasi, bu denetim raporlar dikkate alinarak
hazirlanacak kisa ve uzun vadeli bakim ve onarim planlarinin yapilmasini, blok yoneticilerinin
bu konuda uyarilmasini ve isletme teknik hizmetlerinin yiritilmesini saglar.

e. Toplu vyapi alani icinde sosyal, kiltirel ve sportif faaliyetleri vyiriitecek
organizasyonlarin olusturulmasini ve desteklenmesini saglar.

f. Toplu vyapi alani icinde ¢O6p toplama, haberlesme, ulasim gibi hizmetlerin
yuritilmesini organize eder ve denetler. Toplu yapi icinde ve disinda kalan yesil alanlarin
icindeki spor alanlar, ¢ocuk bahceleri ve havuzlarin yapim, bakim, onarim, givenlik ve
isletme hizmetlerini yiritir. Belediye hizmetlerinin  yeterli gelmedigi durumlarda
kaldirimlarin, yollarin, rogarlarin bakim ve onarim isleri de yénetimin sorumlulugundadir.
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g. Kat mulkiyetine iliskin bor¢ ve yikimlalUklerini yerine getirmeyen kat maliklerine ve
yapmaya yetkili oldugu isler nedeni ile Uglincl sahislara karsi kat maliklerini temsilen dava
acar, icra takibinde bulunur.

Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu kararinin iptaline iliskin olarak veya yapmaya yetkili oldugu
isler nedeniyle kat malikleri veya Ucglnci sahislar tarafindan acgilan davalarda diger kat
maliklerini temsil eder.

Yukarida belirtilen dava ve takiplere iliskin olarak goreviendirilen avukatlara verilecek
Ucretler ve yargilama giderleri ortak giderlerden karsilanir.

h. Toplu Yap! Kat Malikleri Kurulu karar ile veya Kurulca verilen yetki uyarinca yonetici
tarafindan sozlesmesi feshedilen veya sona eren bekgi, bahgivan vs.'nin, bu gorevleri nedeni
ile tahsis edilmis yerleri onbes giin icinde bosaltmalarini saglar. Bu siire icinde bosaltilmayan
yerlerin zabitaca bosaltilmasi icin yerel milkiye amirine (K.M.K. ek madde 2 uyarica)
basvurur.

I Toplu Yapinin timdnd ilgilendiren tebligati kabul eder.

i. Toplu Yap! kapsamindaki ortak yer ve tesisleri ve Toplu Yapi Kat Malikleri adina kayitli
bagimsiz bolimleri (gerektigi 6lclide) sigorta ettirir.

j. Yonetici olarak bir tlzel kisinin secilmesi halinde, Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu
Yoneticinin belli bir Gcret karsiliginda, tiim yénetim hizmetlerini sahsen Ustlenmesi, boylece
hizmetlerin yuritilmesi icin UGglncl sahislarla yapilacak sozlesmelere yoneticinin sahsen
taraf olmasini kararlastirabilir.

MADDE 28:
Toplu Yapi Yoneticisi, Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu’'nca kabul edilmis bir isletme projesi
yoksa, secimini izleyen 20 giin icinde ve her yil Haziran ayinda bir isletme projesi hazirlar.

Bu projede 6zellikle;

1. Toplu yap! ortak yer ve tesislerine ve toplu yapi kat malikleri adina kayith bagimsiz
bolimlere iliskin bir yillik tahmini gelir gider tutarlarini,

2. Toplu Yapi ortak giderlerinden bu Yonetim Plani ve K.M.K md.20 uyarinca tim kat
maliklerine arsa paylar oraninda isabet edecek muhtemel miktari,

3. Tahmini ve muhtemel Toplu Yapi ortak giderlerini karsilamak Uzere toplanmasi
gereken avans miktarlar ve bu avanslarin 6deme sekil ve zamanlarini gosterir.
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isletme projesi Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu liyelerine imzalan karsihiginda veya taahhiitli
mektupla bildirir. Bildirimden baslayarak 7 giin icinde Projeye kurul Uyelerince itiraz edilirse,
itiraz Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu'nda incelenir ve projeye son sekil verilir. itiraz olmazsa
proje kesinlesir. Kesinlesen isletme projeleri bitiin kat maliklerine duyurulur. Bu duyuru blok
yapilarda yoneticiler araciligi ile yapilir.

Kesinlesen isletme projeleri ve/veya Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu'nun isletme giderleri ile
ilgili kararlar icra ve iflas kanunun 68. maddesinin 1. fikrasinda belirtilen belgelerden sayilir.

MADDE 29:

Toplu Yapi Yoneticisi, blok yoneticilerinden, villa maliklerinden ve diger mistakil nitelikteki
bagimsiz bolim (dikkan gibi) maliklerinden Toplu Yapi ortak gider paylarini ve bu giderlere
iliskin avansi toplar. Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu’'nda karar alindigi takdirde, Toplu Yapi
Yoneticisi ortak gider ve avans paylarini dogrudan kat maliklerinden tahsil edebilir. Blok
Yoneticileri ve Kat Malikleri bu karara uymak zorundadir. Toplu Yapi Yoneticisi aynen blok
yoneticisi gibi, aidat avanslarini zamaninda 6demeyen kat maliklerine karsi yasal islem
baslatabilir.

MADDE 30:

Blok Kat Maliklerinin, villalarin veya mistakil nitelikleri diger bagimsiz bolimlerin toplu yapi
ortak gider ve avans borcundan ve gecikme tazminatindan, bagimsiz béliimden kiraci olarak
veya baska bir sebeple devamli olarak yararlananlar da kat maliki ile birlikte mistereken ve
muteselsilen sorumludur. Toplu Yapi Yoneticisi, kat malikine diisen toplu yapi ortak gider ve
avans payini dogrudan dogruya bu bagimsiz boélimlerden devamli olarak yararlananlardan
isteyebilir. Ancak kiracinin sorumlulugu 6demekle yikimli oldugu kira bedeli ile sinirhidir.
Kiraci yaptig1 6demeyi kira borcundan diser.

Bagimsiz bolimden kiraci olarak veya diger bir sebeple bir baskasinin yararlanmakta olmasi,
kat malikinin toplu yapi ortak gider ve avans payini 6édemede zorunluluk ve sorumlulugunu
ortadan kaldirmaz.

TOPLU YAPI DENETGISI

MADDE 31

Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu Haziran ayinda yapacagi toplantida, bir yil icin, toplantiya
katilanlarin salt ¢cogunluguyla, kendi arasindan Ug¢ kisilik bir denetim kurulu secer. Ayni

kisilerin tekrar secilmesi mimkindr.

Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu denetim kurulu ile birlikte ¢alismak lizere, disaridan gerekli
gordigl uzmanlarn da goérevlendirebilir. Bu uzmanlar gergek veya tlzel kisi olabilir.
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Denetcilere ve gorevlendirilen uzmanlara 6denecek Ucretler Toplu Yapr Kat Malikleri
Kurulu’nca belirlenir.

Denetim Kurulu en az g ayda bir yoneticinin hesaplarini, gérevlendirilen uzmanlarla birlikte
inceler ve inceleme sonuglarini bir ara raporla tespit eder. inceleme sonucunda gerekli
gordigi takdirde, Toplu Yapr Kat Malikleri Kurulu’nu toplantiya cagirmasini yoneticiden ister
ve bu istegi 15 giin icinde yerine getirilmezse kendisi kurulu dogrudan dogruya toplantiya
cagirabilir.

Denetim Kurulu her halde Haziran ayinda yapilacak toplantida, denetim sonucunu ve toplu
yapinin yonetim tarzi hakkindaki goruslerini, yazili olarak bir raporla Toplu Yapi Kat Malikleri
Kurulu’na bildirir.

Denetim Kurulu incelemeleri sirasinda gordtgl aksakliklari ve tavsiyelerini devamli olarak
yoneticinin bilgisine sunar.

Denetim Kurulu ara ve Haziran ayl raporlarni, yoneticiye bildirdikleri hususlan ve diger

kararlarini noter mihiri ile tasdikli bir deftere yazar ve yazilan rapor ve kararlar Denetim
Kurulu Gyeleri ve uzmanlar tarafindan imzalanir.

Ill. KAT MALIKLERININ HAKLARI VE YUKUMLULUKLERI

MADDE 32 — BAGIMSIZ BOLUMLERE iLiSKiN HAKLARI:

Kat Malikleri milkiyetlerinde bulunan bagimsiz bélimler (daire, diikkan, garaj vs.) lzerinde,
Kat Milkiyeti Kanunu'nun ve bu Yonetim Planinin hikimleri sakli kalmak kaydiyla, Medeni
Kanunun maliklere tanidigi batiin hak ve yetkilere sahiptirler, bagimsiz boliimlerini bizzat
kullanabilecekleri gibi kiraya verebilirler.

Kat Malikleri, bagimsiz bolimlerinin icinde, ana yapilya zarar verecek nitelikte olmamak
kaydiyla, arzu ettikleri onarim, tesis ve degisiklikleri yapabilirler.

MADDE 33 — BAGIMSIZ BOLUMLERE iLiSKiN YOKUMLULUKLERi:

Kat malikleri bagimsiz bolimlerini ve eklentilerini (6zel garaj,depo vs.) kullanirken iyi niyet
kurallarina uymak, diger kat maliklerini rahatsiz edecek hareketlerden veya yasaya ve

Yonetim Planina aykiri davranislardan kaginmak zorundadir.

Kat Malikleri ve bagimsiz bélimlerden kiraci veya herhangi bir sifatla faydalanan kisiler
ozellikle;
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a. Bagimsiz bolimlerinde ve eklentilerinde kedi, kopek, kus, balik gibi evcil hayvanlar
hari¢ baska hayvan besleyemezler. Besledikleri hayvanlarin ise diger kat maliklerini rahatsiz
etmemesini saglarlar. Aksi takdirde Blok Kat Malikleri Kurulu sorun ¢ikaran hayvanin Bilkent
Il Konut alani disina ¢ikarilmasini isteyebilir. Ayrica bu konuda Toplu Yapi Yonetim Kurulu'nun
alacagi bazi kararlara hayvan sahipleri uymak zorundadirlar.

b. Bagimsiz bolimlerinde diger kat maliklerini rahatsiz edecek nitelikte toplantilar tertip
edemezler, glriltili hareketlerde bulunamazlar, 6zellikle saat 22.00 den sonra televizyon,
radyo ve teyplerini komsular rahatsiz edecek sekilde kullanamazlar. Nisan, diiglin gibi istisnai
sebeplerle diizenlenecek toplantilarda diger kat maliklerini rahatsiz etmemeye azami 6zen
gosterirler.

C. Bagimsiz boéluimlerin balkon, pencere veya teraslarindan hicbir sekilde hali
silkemezler, su dokemezler, ¢op atamazlar, binanin dis cephesine veya distan goriilebilecek
yerlerine ve bahgelerine camasir asamazlar.

d. Bagimsiz bolumlerini kumarhane, randevuevi gibi ahlak ve adaba aykiri sayilacak bir
sekilde kullanamazlar.

e. Kat milkiyeti kiitiglinde mesken, is veya ticaret yeri olarak gosterilmis olan bagimsiz
bélimlerini, hicbir sekilde hastane, dispanser, klinik gibi miesseselere tahsis edemezler.

f. Kat Mulkiyeti kitiigiinde mesken olarak gosterilmis bulunan bagimsiz bélimlerinde (
Blok Kat Malikleri Kurulu oy birligi ile misaade etmedikce) sinema, gazino, kullip, kahvehane,
dans salonu gibi eglence, lokanta, pastahane gibi beslenme yerleri ve basimevi, dikkan
(berber dikkani, terzihane, emlak biirosu, sendika veya dernek, dershane, kres, kuafor vs.)
gibi yerler agcamazlar veya kiraya veremezler.

g. Kat Milkiyeti kitiglnde dikkan, is veya ticaret yeri olarak gosterilen bagimsiz
bolimlerini kullanirken diger kat maliklerini rahatsiz edecek uygulamalarda bulunamazlar,
glrlltl, sarsinti yapamazlar, rahatsiz edici duman ve kokular ¢ikaramazlar diikkanlar higbir
sekilde kiiclik sanayi imalathanesi olarak kullanamazlar.

h. Butiin Kat malikleri oy birligi ile misaade etmedik¢e, binanin 6n, arka ve yan
cephelerinde, bagimsiz bolimlerinin pencere, balkon ve teraslarina disardan goriinen veya
disan sarkan levha ve tabela asamazlar, balkonlari ve teraslarn duvar, camekan veya panjurla
kapatamazlar. Pencere, balkon veya teraslara, binanin genel goriinim ve glzelligini bozacak
sekil veya renkte giineslik koyamazlar, glivenlik 6nlemleri alamazlar. Bu kisitlamalar villalar
icin de aynen gecerlidir.
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i. Villalarin ahsap veya prekast elemanlar ile cevrelenen ve ¢evre dizenleme uygulama
projesinde de belirlenen bahgelerinin kullanim hakki villa maliklerine aittir. S6z konusu
bahcelerin bakimi ve kullanimi sadece villa maliklerinin yikimlGlGgiindedir.

j. Villalarin 6n ve arka bahceleri malikleri tarafindan sirekli olarak bakimli ve temiz
olarak korunacaktir. Mevcut agaclar hicbir sekilde kesilemez, hastalik nedeni ile kesilmesi
gereken agaclar icin Toplu Yapi Yonetim Kurulu’'na gerekgeli bir yazi ile basvurmak ve yazili
onay almak zorundadir. Bahge diizeninin komsu malikleri rahatsiz etmeyecek ve konutlarin
glinesten faydalanmasi engellemeyecek sekilde olmasi gerekir.

Eger bir villa sahibi Toplu Yapi Yonetim Kurulu tarafindan yapilacak yazili bir uyariya ragmen
U¢ hafta icinde bahgesini bakimli ve temiz bir hale getirmezse, 5 ginlik ikinci bir uyaridan
sonra Toplu Yapi Yonetim Kurulu bahcede gerekli bakim ve temizligi yaparak masraflar villa
sahibinden talep eder. Villa sahibi bu masraflari 6demek zorundadir ve bahcesine girildigi icin
hicbir kisi ve kurulusu sorumlu tutamaz.

j. Villalarin bahgelerine sundurma, baraka, sabit veya gecici tesis yapilamaz. Toplu Yapi
Yonetim Kurulu tarafindan yapilacak yazili uyariya ragmen soz konusu yapi 7 gin icinde
yikilmadigi veya kaldinlmadigi takdirde Toplu Yapi Yonetim Kurulu tarafindan yiktirilir.

k. Bloklarda konutlarin icinde ara duvar yikmak gibi 6nemli tadilatlar yaptiracak kat
malikleri Toplu Yapi Yonetim Kurulu’'na basvurarak éncelikle proje onayi almak zorundadirlar.
Ancak statik projesine aykir olamayan ve ana yapiya zarar vermeyen onarim ve tadilatlara
izin verilebilir. Aksi takdirde ¢ikabilecek her tirli hasar sebep olan kat maliki veya bagimsiz
bolimi kullanan tarafindan karsilanir.

l. Diger bir bagimsiz veya ortak yerlerde meydana gelen arizalarin giderilmesi icin
bagimsiz boélimlerine girme mecburiyetinin  bulundugu hallerde gerekli misaadeyi
vermekten kacinmazlar. Ancak, bir zarar s6z konusu ise, bu zarar sorunun cikis sebebine
gore, lehine misaade edilen bagimsiz bolim sahibi veya yonetici tarafindan derhal 6denir
veya hasar telafi edilir.

m. Blok Yapi Kat Malikleri Kurulu'nca kendilerine ayrilan yerler disindaki ortak yerlere
Ozel esyalarini birakamazlar ve arabalarini park edemezler.

n. Kat malikleri, bagimsiz bolimlerinde bizzat oturmuyorlarsa tebligat adreslerini, bu
adresteki degisiklikleri ve bagimsiz bolimlerinde kiraci olarak veya baska bir sifatla
oturanlarin ad, soyad ve is adreslerini en ge¢ 15 giin icinde blok ydneticisine ve servis
sirketine (villa s6z konusu ise Toplu Yapi yoneticisine) bildirirler. Tebligat adresini ve bundaki
degisikligi bildirmeyen kat malikinin Yonetimde mevcut son adresine yapilan tebligat gecerli
sayilir.
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o. Kat malikleri, bagimsiz bolimlerini kiraya verdikleri takdirde, yonetim planinin bir
kopyasinin bagimsiz bolimi kullananlara teblig edildigine dair tebellig belgesini yoneticiye
tevdi etmeye ve bagimsiz bolimi kullananlara borg ve yikimluliklerini bildirmeye
mecburdurlar.

0. Kat Malikinin payina disecek ortak gider ve avans borcundan ve gecikme
tazminatindan, bagimsiz bolimden kiraci olarak veya baska bir sebeple devamli olarak
yararlananlar da mistereken ve miteselsilen sorumludur.

Bu nedenle, yonetici kat malikine diisen ortak gider ve avans payini dogrudan dogruya
bagimsiz boliimden devamli olarak yararlanandan da isteyebilir. Ancak, kiracinin sorumlulugu
odemekle yukimli oldugu kira bedeli ile sinirlidir. Kiraci yaptigi édemeyi kira borcundan
diser.

Bagimsiz bolimden kiraci olarak veya diger bir sebeple bir baskasinin yararlanmakta olmasi,
kat malikinin ortak gider ve avans payini 6deme zorunluluk ve sorumlulugunu ortadan
kaldirmaz.

IV — ORTAK YERLER

MADDE 34:

Kat Malikleri bagimsiz bolimlerinin bulundugu blok yapidaki ortak yerlerden ve tesislerden
ve dogrudan dogruya o blok yapiya tahsis edilmis ortak yer ve tesislerden yararlanmak

hakkina sahiptirler. Ortak yerler asagida belirtilmistir.

- Temeller ve ana duvarlar, merdivenler, merdiven sahanliklari, merdiven
korkuluklari

- Genel giris kapilar, antreler, koridorlar, bagimsiz bolimleri ayiran ortak
duvarlar, taban ve tavanlar

- Yesil alanlar, sulama amacli su dagitim sebekesi, bloklar disinda kalan rogar ve
kiinkler dahil kanalizasyon sebekesi, yagmur rogarlari, icme suyu tesisati,

- Kapici ve teknisyen daireleri, odalari ve bunlarin her tirli tesisatlan

- Kalorifer daireleri, kalorifer kazanlar, boylerler, motorlar, pompalar,
jeneratorler, sicak ve soguk su tesisatlari ve tanklari, bunlarin her tiirlG tesisatlan

- Siginaklar, musterek elektrik tesisatlar, sayaclar, ziller, merdiven otomatlari,
musterek TV antenleri ve telefon ortak sebekesi antenler ve tesisatlar,

- Catilar, bacalar, Ust katlarin balkon siperleri, yagmur oluklarn bloklarin genel
kanalizasyon tesisatlari,
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- Asansor bu ve bunlarin her tirli tesisatlari, asansor devreleri
- Yangin cikis kapi ve merdivenleri,

- Ortak aydinlatma direkleri, oturma banklari, yaya ve servis yollarn, degisik
tirde diger kent mobilyalar, acik otoparklar, kapali ortak otoparklar,

- Toplu yapi kapsaminda bulunan ortak yer ve tesisler, hangi alan ve yapida
bulunurlarsa bulunsunlar, tahsis edildikleri bagimsiz bélimlerin ortak yer ve tesisi sayilir.

- Yukanida vyazilanlar disinda kalan, fakat parsel icine girmemekle beraber
konutlara ait acgik alanlarin devami niteliginde olan yesil alanlar ile oyun ve gezinti alanlari,
bisiklet yollari, kosu parkurlar, dinlenme teraslar, yaya yollar, tim maliklerin ortaklasa
kullandiklan bitlin yer ve alanlar da ortak yerler sayilir.

- Ortak mahal tanimini mal sahipleri yapar. Kiracilar, varsa intifa ve istifade
hakki sahipleri ortak yer tanimi yapamaz. Ortak yer tanimina yorum getiremez. Ortak yer
taniminda, bu Yonetim Plani’nda, Blok Kat Malikleri Kurulunun ¢ogunlukla karar almasi
zorunludur.

MADDE 35 KAT MALIKLERININ ORTAK YERLERE iLiSKIN HAKLARI:

Kat malikleri kendilerine bagimsiz bolimler (izerinde, 634 sayili Kat Milkiyeti Kanununun
sakh tuttugu hikiimler disinda, medeni kanunun maliklere tanidigi bitiin hak ve yetkilere
sahiptirler.

Kat Malikleri anagayrimenkuliin bitiin ortak yerlerine arsa paylar oraninda, ortak mulkiyet
hikimlerine gore malik olurlar.

Kat malikleri ortak yerlerde kullanma hakkina sahiptirler. Bu kullanim hakki her kat malikine
ait arsa payi ile orantilidir.

Kat maliklerinin yukarida belirtilen ortak yer ve tesislerden nasil, ne 6lglide ve hangi sartlarda
yararlanacaklarn blok ici konularda Blok Kat Malikleri Kurulu blok disi konularda Toplu Yapi
Kat Malikleri Kurulu tarafindan hakkaniyet kurallari icerisinde belirlenir.

Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu toplu yapi ortak yer ve tesislerinin kullanilmasini, belli bir

Ucrete baglayabilir, isletmeciye verebilir, bu ortak yer ve tesislerden faydalanilmasini bir kliip
statisu icinde belirleyebilir.
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MADDE 36 - KAT MALIKLERININ ORTAK YERLERE iLiSKiN YOKUMLULUKLERI

Kat Malikleri gerek kendi bagimsiz bolim ve eklentilerini, gerekse ortak yerleri kullanirken ve
faydalanirken iyi niyet kaidelerine uymak ve oOzellikle birbirlerini rahatsiz etmemek ve
haklarini ¢ignememek gibi hususlara azami dikkat gostermek ve Yonetim Plani hikimlerine
uymak zorundadir.

Kat malikleri 6zellikle;
a. Bulunduklarn yapinin mimari durumunu ve gizelligini korumaya mecburdurlar,

b. Butiin kat maliklerinin onayini almadik¢a, bulunduklarn yapinin ortak yerlerinde
insaat, onarim ve tesisler ile degisik renkte dis badana ve boya yapamazlar, balkonlarinin
veya balkon parmakliklarinin rengini degistiremezler.

C. Maustakil villalarin dis cephe boya ve kaplamalarinda renk ve malzeme degisikligi ile
binanin mimari 6zelligini bozacak eklenti ve degisiklikler yapamazlar,

d. Blok Kat Malikleri Kurulu oybirligi ile karar vermedik¢e bulunduklar yapiya kat ilave
edemezler. Cekme katlarini tam kata ceviremezler. Villa dis goriinlistinii etkileyen ilave oda
yapamazlar, tapu kitiginde mesken olarak kayith zemin veya bodrum katlarini
isyeri/dikkan haline getiremezler.

e. Blok yapidaki veya toplu yapi kapsamindaki ortak yer ve tesislerden yararlanirken, bu
yer ve tesislere zarar verecek veya diger kat maliklerini rahatsiz edecek davranislarda
bulunamazlar, bunlardan yararlanmaya yonelik olarak yetkili kurullarca belirlenmis kural ve
diizene aykirn davranamazlar.

f. Toplu yapi kapsamindaki ortak yer ve tesislerde, Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu’nun
oy birligi ile verilmis izni olmadik¢a, hicbir sekilde insaat, degisiklik, onarim ve boya
yapamazlar.

g. Tasima sirasinda ortak yerlerde meydana gelebilecek her tirli hasar, tasinan
tarafindan karsilanir. Kat maliki ve/veya tasinan kisiler hasar meydana gelmemesi icin her
tirlG 6nlemi almak zorundadir.

Bu Yonetim Planinda ve Kat Milkiyeti kanununda, kat maliklerinin yUkimliliklerine iliskin
olarak yer alan bitin hikimler, bagimsiz bélimden kiraci olarak veya herhangi baska bir
sebeple devamli bir sekilde yararlananlara da aynen uygulanir, bu yikimliliklere aykiri
davrananlar kat malikleri ile birlikte miteselsilen sorumludurlar.
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V- KAT IRTIFAKI SAHIPLERININ HAK VE YUKUMLULUKLERI

MADDE 37

Yapilanlardan bir kisminin henliz tamamlanmamis olmasi halinde, kat irtifaki sahiplerinin
toplu yapi ortak yer ve tesislerinden yararlanip yararlanmayacaklari, yararlanacaklarsa bunun
sekil, sart ve kapsami Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu’nca belirlenir.

Toplu yap! ortak yer ve tesislerinden yararlanmasina imkan verilen kat irtifaki sahipleri, bu
ortak yer ve tesislerden yararlanan kat malikleri icin ongorilmis yiukidmliliklere ve Toplu
Yapi Kat Malikleri Kurulu’nun kendilerine yonelik kararlarina uymak zorundadirlar.

VI- ORTAK GIDERLERE KATILMA

MADDE 38- BLOK YAPININ ORTAK GIDERLERINE KATILMA

1. Blok yapidaki kat maliklerinden her biri (bloktaki kat malikleri oybirligi ile baska bir
¢6zimde anlasmadikca ) asagidaki ortak giderlere arsa paylari oraninda katilirlar;

a. Bloklarin sigorta primlerine,

b. Kalorifer ve asansor tesisleri, TV antenleri, merdivenler, otoparklar gibi
Yonetim Planinda ve K.M.K' da ortak alan olarak tanimlanmis tiim ortak yerlerin isletme,
bakim, sulama, aydinlatma, onarim ve yenileme giderlerine,

C. Ortak yerlerin su ve elektrik sarfiyatlarina,

d. Isinma ve yakit giderlerine,

Kat maliklerinin, yanasik dizendeki birden cok blok yapiyi kapsayan ortak yer ve
tesislere iliskin ortak giderlere katilma orani da yukaridaki esaslar ¢ercevesinde belirlenir.

2. Kapici, bahcivan gibi (cretli yardimci elemanlarin aylik licret, sigorta primi, tazminat
ve sair tum giderlerine ve bunlar icin toplanacak avansa, kat malikleri esit olarak katilirlar.
Ancak, Sira Bloklarda esitligin saglanmasi amaci ile, bu tir yardimci elemanlarin {icreti Sira
Blok Yonetim Kurulu’'nun alacagi karara gore belirlenir.

3. Sira Blok isletme Biitcesi Sira Blok Yénetim Kurulu tarafindan hazirlanir ve uygulanir.
Her konut tiiriine dlisen payin hesabinda yukarida aciklanan ilkeler uygulanir.
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4, Sira Blok Temsilcileri kendi bloklar ile ilgili parasal sorunlarn Sira Blok Yoneticisi’ne
ileterek ¢ozerler.

Asansorli bloklarda giris katinda bulunan kat malikleri asansér bakim ve onarim
giderlerine katilmazlar.

MADDE 39

Kat malikleri bulunduklarn blok yapiya iliskin ortak yer ve tesisler Uzerindeki kullanma
hakkindan vazgecmek veya kendi bagimsiz boliminin durumu dolayisi ile bunlardan
faydalanmaya lGzum ve ihtiya¢ duymadigini ileri stirmek suretiyle ortak gider ve avans payini
odemekten kacinamazlar.

MADDE 40

Ortak gider ve avans payinin tamamini zamaninda 6demeyen kat maliki, 6demede geciktigi
ginler igin aylik %10 hesabiyla gecikme tazminati 6demek zorundadir. Ortak gider ve avans
payini 6demede bir aydan fazla geciken kat maliki hakkinda yonetici ve servis sirketi bu
Yonetim Plani’na Kat Mulkiyeti Kanunu’na ve genel hiikimlere gore dava agmak ve icra takibi
yapmakla yukimlidir. Gecikme tazminatinin orani, yasalarda yapilacak degisiklik yada yeni
bir yasa ile arttinldigi takdirde, gecikme tazminatinin hesabinda yeni oran uygulanir.

Ortak giderlerden karsilanan masraflara, kat maliklerinden veya ¢ocuklarindan biri veya onun
bagimsiz bolliminden yararlanmakta olan kisi (kiraci vs.) kusurlu hareketi ile sebep olmussa,
yapilan ddeme zarara sebep olandan ve kat malikinden alinir.

MADDE 41

Bagimsiz bolim kiraya verilmis ise ortak giderlerden kendi payina diisen miktari noterlikge
veya imza karsiligi yapilan ihtara ragmen 10 (on) gin icinde 6demeyen kat malikinin borcu,
kira alacagina mahsuben yonetici tarafindan kiracidan alinir.

MADDE 42 TOPLU YAPININ ORTAK GIDERLERINE KATILMA

Vaziyet Planina veya Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu kararina gore, toplu yapi kapsamindaki
belli bir yapiya ve miinhasiran o yapidaki bagimsiz bélim maliklerinin ortaklasa kullanim ve
yararlanmasina tahsis edilmis ortak yer ve tesislere iliskin ortak giderler o yapidaki kat
malikleri; toplu yapi kapsamindaki yapilardan sadece birkacinin ortak kullanim ve
yararlanmasina tahsis edilmis ortak yer ve tesislere iliskin ortak giderler o yapilardaki kat
malikleri; toplu yapi kapsamindaki bitiin bagimsiz bolimler icin ortak tesis ve yerlere iliskin
ortak giderler ise butlin kat malikleri tarafindan karsilanir.
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MADDE 43

Toplu yapi alaninin iginde veya c¢evresinde bulunan kamuya birakilmis alan (yol, park, vs.)
veya yapi ve tesislerin (okul, cami, vs.) bakim, onarim ve isletmesi, Toplu Yapi Kat Malikleri
Kurulu'nun karari ile, toplu yapi yonetimince Ustlenilmisse, bunlara iliskin giderler de toplu
yapi ortak giderleri sayilir ve yukarida belirtilen esaslar cercevesinde kat maliklerince
karsilanir.

MADDE 44

Vaziyet Planina veya Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu'nun kararina gore, toplu yapi
kapsamindaki biitiin kat malikleri tarafindan karsilanacak nitelikteki (isletme Projesinde
tahmini miktari belirlenmis) toplu yapi ortak giderlerinin her bagimsiz bélime diisen katilma
oraninin tespitinde, Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu’nca, her bagimsiz bolimin arsa payi esas
alinir. Her bagimsiz bélime disen ortak gider, o bagimsiz bolimin arsa payi ile m? basina
diisen birim ortak gider carpilarak hesaplanir.

Belli bir veya birkac yapidaki kat maliklerinin minhasir kullanimina tahsis edilmis ortak yer ve
tesislere iliskin ortak giderler o yapilardaki kat malikleri tarafindan arsa payl oranina goére
karsilanir.

MADDE 45

Toplu Yapi ortak gider ve avans payinin tamamini zamaninda édemeyen kat maliki, 6demede
geciktigi glnler igin, aylik %10 hesabiyla gecikme tazminati 6demek zorundadir. Ortak gider
ve avans payini zamaninda odemeyen kat malikine, diger yatinmlarla birlikte, toplu yapi
yoneticisinin karan ile, borcunu 0deyinceye kadar toplu yapi ortak vyer, tesis ve
hizmetlerinden yararlanmasinin durdurulmasi yaptinmi da uygulanabilir.

MADDE 46

Toplu yapi yoneticisi, toplu yapi ortak gider ve avans payini 6demede bir aydan fazla geciken
kat malikine karsi bu Yonetim Plani’na Kat Miilkiyeti Kanunu’'na ve genel hiikiimlere goére
dava agcmak ve/veya icra takibinde bulunmakla yikamladur.

Kat malikleri toplu yapi kapsamindaki ortak yapi, yer ve tesisler Gzerindeki hakkindan
vazgecmek veya bunlarin baska bir parselde veya kamuya ait alanlarda bulundugunu veya
bagimsiz boliminin veya kendisinin durumu dolayisi ile bunlardan faydalanmaya liizum,
ihtiyac veya imkan olmadigini ileri siirerek toplu yapi ortak gider payini ve toplanacak avansi
odemekten kacinmazlar.
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MADDE 47

Toplu yapi ortak yer ve tesislerine, kusurlu hareketiyle kat maliklerinden veya ¢ocuklarindan
biri veya onun bagimsiz boliiminden yararlanmakta olan kisi (kiraci, misafir, vs.) tarafindan
bir zarar verilirse, bu zarardan zarari veren ve kat maliki birlikte ve miiteselsi en sorumludur.
Verilen zarar gerektiginde ortak giderlerden karsilanir ve sorumlulardan istenir.

MADDE 48

Malikler ve kiracilar ile her tirlG iliskinin yirGtilmesi, ¢cevre koruma ve dizeni, temizlik,
glivenlik, vs. ile ilgili hizmetlerin aksamadan yiritilebilmesi icin Yonetim Kurulu’na verilen
yetki geregince, gercek ve tizel kisilerle isletme Sozlesmeleri akid edildigi takdirde, tiim
odemelere, kat malikleri arsa paylarini oraninda katilirlar. Eger s6zlesme uyarinca, tahsilat
servis sirketi tarafindan yapilacaksa, kat malikleri belirlenen meblagi dogrudan servis
sirketine 6demek zorundadir.

VIl - HAKiMIN MUDAHELESININ iSTENMESI
MADDE 49

Blok veya Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu’'nca verilen karari yasalara veya yonetim plani
hikimlerine aykirt bulan kat maliki, toplu yapinin bulundugu yerin Sulh Mahkemesine
basvurarak kararin tamamen veya kismen iptalini isteyebilir. Dava, karar veren kurula gore,
blok veya toplu yapi yoneticisi aleyhine agilir.

MADDE 50

Kat maliklerinden birinin (veya onun katindan kira sozlesmesine veya baska bir sebebe
dayanarak yararlanan kimsenin) Kat Miulkiyeti Kanununda veya bu yonetim Planinda
ongorilen borg ve yukiumliliklerine uygun hareket etmemesinden zarar goren, rahatsiz olan
kat maliki, toplu yapinin bulundugu vyerin Sulh Mahkemesi‘'ne basvurarak hakimin
mudahalesini ve rahatsiz edici duruma son verilmesini isteyebilir. Kat maliki yoneticiye veya
servis sirketine basvurarak davanin yonetici veya servis sirketi tarafindan agilmasini da talep
edebilir.

MADDE 51
Kat Maliklerinden biri, bor¢ ve yukimliliklerini yerine getirmemek suretiyle diger kat
maliklerinin haklarina, onlar icin cekilmez hale gelecek derecede aykin davranirsa, kat

malikleri, K.M.K’'nun madde 25 hikiimleri ¢ercevesinde, o kat malikinin bagimsiz bolimu
Uzerindeki milkiyet hakkinin kendilerine devredilmesini hakimden isteyebilir.
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Kat maliki “ortak gider ve avans payini zamaninda 6demedigi icin iki takvim yili icinde U¢ defa
icra veya dava takibine sebep olmussa “ veya K.M.K’ nin 38. maddesi geregince mahkemenin
emrine ragmen, bor¢ ve yukumlillklerini yerine getirmemekte bir yil i1srar etmisse veya
kendi bagimsiz bolimini bu Yonetim Planinda yasak edilen islerden birini yapmak igin tahsis
etmesi (zerine yapilan ihtara ragmen bundan vazgegcmemekte israrli davranmissa ve ihtarin
tebliginden itibaren (¢ ay icinde eski haline getirmemisse yukarida deginilen ¢ekilmezlik hali
meydana gelmis sayilir.

VIl ONCELIKLE SATIN ALMA HAKKININ MEVCUT OLMAYISI
MADDE 52

Toplu yapi kapsamindaki bir bagimsiz bolimiin veya kat irtifakli baglanmis bir arsanin payinin
satilmasi halinde, diger kat malikleri veya irtifak hakki sahipleri 6ncelikle satin alma (kanuni
suf’a) hakkina sahip degildirler.

IX- YAPININ FiiLEN TAMAMLANMASI HALINDE K.M.K.’NUN UYGULANMASI
MADDE 53

Kat irtifaki kurulmus gayrimenkullerde, blok yapi fiilen tamamlanmis ve bagimsiz bolimlerin
Ucte ikisi fiilen kullanilmaya baslanmissa, kat milkiyetine gecilmemis olunsa dahi, Kat
Miulkiyeti Kanunu’nun ve Yonetim Plani’nin bitiin hikdmleri (kurullarin olusmasi, yonetici
secimi, ortak giderlere katilma vs.) kat milkiyetine gecilmis gibi uygulanir.

X — YENILIK VE iLAVELER VE GIiDERLERINE KATILMA
MADDE 54

Blok yapinin ortak yer ve tesislerinin diizglin veya daha rahat kullanilir hale getirilmesine
veya bu yerlerden elde edilecek faydanin ¢ogalmasina (6rnegin, ortak anten veya sulama
tesisati yapilmasina vs.) iliskin yenilik ve ilaveler, bloktaki kat maliklerinin sayi ve arsa payi
cogunlugu ile verecekleri karar tizerine yapilir.

Bu yenilik ve ilavelerin giderleri faydalananlar tarafindan, faydalanma oranina gore odenir.
Kat maliklerinin bu esaslar ¢ercevesinde ddeyecekleri miktar, Blok Kat Malikleri Kurulu’nca
belirlenir.

MADDE 55

Blok yapinin ortak yer ve tesislerinde yapilmasi kararlastirilan yenilik ve ilaveler c¢ok
masrafliysa veya yapinin 6zel durumuna gore liks bir nitelik tasiyorsa veya yapinin bitin kat
malikleri tarafindan kullanilmasi gerekli yerlerinde bulunmuyorsa, bunlardan faydalanmak
istemeyen kat maliki, gidere katilmak zorunda degildir. Bu gibi yenilik ve ilavelerin giderleri,
onlarin yapilmasina karar vermis olan kat maliklerince édenir.
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MADDE 56

Toplu yapinin ortak yer ve tesislerinde yapilacak, yukarida nitelikleri aciklanan, yenilik ve
ilavelerin kararlar, Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu’nca belirlenir.

X1 TEMLIKi TASARRUFLAR VE ONEMLi YONETIM iSLERi
MADDE 57

Blok yapinin ve miinhasiran o bloka tahsis edilmis ortak yerlerin bir ayni hakla kayitlanmasi
veya blok yapinin tamamen veya kismen vyikilarak yeniden yapilmasi veya blok yapinin dis
duvarlarinin, ¢ati veya daminin veya diger ortak yerlerinin reklam amaci ile kiralanmasi gibi
onemli yonetim isleri bitiin kat maliklerinin %’Unlin oylarn ile verecekleri kararla yapilir.

Kat malikleri yukarida ongorilen kararlari alirken; vaziyet (yerlesim) planinda Toplu Yapi Kat
Malikleri Kurulu’nun kararlarinda yer alan kural, yasak ve ilkelere uymak zorundadir.

MADDE 58

Toplu yapi ortak yer ve tesislerinin bir ayni hakla kayitlanmasi ortak yapi ve tesislerin ve ortak
bagimsiz bollimlerin milkiyetinin devredilmesi, toplu yapi kapsamindaki arsalarin bélinmesi
ve bolinen kismin milkiyetinin baskasina devrolunmasi gibi tasarrufi islemlerin yapilmasi
Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu’nu olusturan tim Uyelerin oybirligiyle karar vermesine veya
verilmis karara katilmalarina baglidir.

Toplu yapi kapsamindaki ortak yer, yapi ve tesislerin yararlanma tarzinin degistirilmesi, ortak
yap! ve tesislerin dis duvarlarinin ¢ati ve camlarinin reklam amaci ile kiraya verilmesi gibi
onemli yonetim isleri icin Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu’nun oybirligi ile karar vermesi
gerekir.

GECiCi MADDE

Bu Yonetim Planinda Toplu Yapi Yonetim Kurulu icin 6ngorilen tim hak, gorev ve yetkiler ilk
Kat Maliki olan Emlak Bankasi tarafindan “Maliyet + % 10 Kar” esasi ile CAMKENT HiZMET ve
ISLETME A.S" ye verilmistir. Kat malikleri bunu pesinen kabul ve uymak miikellefiyetini
Ustlenmeyi taahhit etmistir.

Bu Yonetim Plani’nda Toplu Yapi Yonetim Kurulu i¢in 6ng6rilmis bulunan tiim hak, goérev ve

yetkiler bu Yénetim Plani’nin Tapu Sicil Muhafizligi’na verilmesini izleyen tarihten itibaren
5 (yilhk) stire icin s6z konusu Sirket’e verilmistir.
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Besinci yilin sonunda Sirket Yonetimi, gorev ve yetkilerini, bu Yonetim Plani’na goére olusacak
“Toplu Yapi Yonetim Kurulu’na devredecektir. Ancak 5 (Bes) yil sonunda “Toplu Yapi Yonetim
Kurulu” Sirket’'in géreve devam etmesini isteyebilir.

Adi gecen Sirket'in gorev ve sorumluluklarn ile, verecegi hizmetlerin ayrintilari ayn bir
Sozlesme ile diizenlenir.

Bloklar kullanima agcildiktan sonra bu Yonetim Plani’'nin bloklarin yonetim organlarina iliskin
hikidmleri uygulanarak yoneticiler secilir. Yoneticiler secildigi zaman Sirket yilda bir kez
(Haziran ayinin ilk yarisi) yoneticiler ile birlikte bir “Danisma” toplantisi diizenler. Bu toplanti
da, yoneticilere toplu yapi ortak yer ve tesislerin yonetimine iliskin bilgi verilir ve
yoneticilerin gorusleri dinlenir. Sirket gerekli goriirse, danisma toplantisini daha sik yapabilir.

Ankara Cankaya ilcesi, Ortadogu Mahallesi 26080 nolu ve 2 nolu parsel lzerinde yer alan
Bilkent Il Toplu Yapisi icin hazirlanan ve 58 maddeden ibaret bulunan bu Yonetim Plani’nin
metin ve muhtevasi ..../..../199... tarihinde imzalanmistir.

isbu Yonetim Plani tapuya tescili anindan itibaren meriyet kazanacak olup, bagimsiz
bolimlerin satis ve kira akitlerinin ayrilmaz bir parcasini teskil eder.

isbu Yénetim Plani’ni aynen kabul ettigimi, Yonetim Plani’nin kat maliklerine yiikledigi her
tirlG  yUkGmlGlGge uyacagimi, bu Yonetim Plani’'nda Toplu Yapr Yonetim Kurulu ve
baskanlarina verilen tiim yetki ve gérevlerin 5 (Bes) yillik bir siire icin CAMKENT HIZMET ve
ISLETME A.S.” ye verilmesini, her yil hazirlanacak isletme projesine gére belirlenecek tim
yonetim ve isletme giderlerine katilacagimi ve 6demeleri istenilen zamanda yapacagimi
beyan, kabul ve taahhit ederim....../....../199

IMZA

................................. BLOK.......cc.ce0ere... DAIRE NOLU KAT MALIKI
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